NACHBARSCHAFTSVERBAND KARLSRUHE
VERBANDSVERSAMMLUNG

am 13. November 2023 Vorlage 12/2023
ZUTOP 7

Einzeldnderung Flachennutzungsplan 2030 - erste Aktualisierung

PF-M-E001 , Mischgebiet Schnellermihle”

(gewerbliche Bauflache in gemischte Bauflache) in Pfinztal-Berghausen
Aufstellungsbeschluss fur eine neue Darstellung des Flachennutzungsplanes (Einze-
landerung) nach § 2 BauGB und Beschluss der offentlichen Auslegung nach

8 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange nach 8§ 4 (2) BauGB

Auf Antrag der Gemeinde Pfinztal soll folgende Einzelanderung des Flachennutzungs-
planes vorgenommen werden:

PF-M-E001 , Mischgebiet Schnellermiuhle* in Pfinztal-Berghausen

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB fand vom 19. Juni 2023
bis einschliel3lich 21. Juli 2023. Die Bekanntmachung dazu erfolgte fristgerecht tiber die
Badischen Neuesten Nachrichten. Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nach-
bargemeinden wurden vom 15. Juni 2023 bis einschlie@lich 21. Juli 2023 gemal
8 4 (1) BauGB in der Zeit zur Stellungnahme aufgefordert. Im Zuge dieser Beteiligung
sind 17 Stellungnahmen eingegangen. Ein wichtiger Punkt ist, dass es bei der flachen-
gleichen Anderung der Gebietsart bleibt, sprich die Bauflache nicht erweitert wird. Dies
ist so auch in der FNP Einzelanderung vorgesehen. Kritisiert wird zudem die Anderung
der Nutzungsart von gewerblicher Bauflache in eine gemischte Bauflache, in der auch
Wohnnutzung zulassig ist, dadurch wirde aul3erhalb der bestehenden Ortsteile eine
Splittersiedlung entstehen. AulRerdem befindet sich das Plangebiet mitten in der
Pfinzaue, umgeben von Landschaftsschutzgebiet sowie von Grinzasur und Regiona-
lem Griinzug. Einen entsprechend behutsamen Umgang damit wird gefordert.

In der beigefligten Anlage ist die Darstellung der Einzelanderung erlautert. Die Anlage
beinhaltet die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes 2030 sowie die be-
absichtigte Nutzungsanderung, die Begriindung und einen Entwurf des Umweltberich-
tes. Zudem sind die eingegangenen Anregungen mit den Stellungnahmen der Pla-
nungsstelle und den Beschlussempfehlungen beigefugt.

Fur das weitere Verfahren zu beschlieRen sind die Einleitung des Anderungsverfah-
rens nach § 2 BauGB, die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie die Betei-
ligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens kann die Verbandsversammlung den
endgultigen Beschluss zu der Plananderung fassen.



Beschluss:

I. Antrag an die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe

Die Verbandsversammlung beschliel3t:
1. die Aufstellung des oben genannten Anderungspunktes nach § 2 BauGB,

1. die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB mit Bekanntmachung in Form
einer Veroffentlichung in den Badischen Neuesten Nachrichten,

2. sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach 8§ 4 (2) BauGB

zu der Einzeldnderung.

— Der Verbandsvorsitzende —



Nachbarschaftsverband Karlsruhe
Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2030

Pfinztal-Berghausen
PF-M-EQ01 ,, Mischgebiet Schnellermihle”

Plandarstellung:

Derzeit geltende Nutzungsdarstellung im FNP Darstellung der beabsichtigten Nutzungsanderung

Gewerbliche Bauflache Gemischte Bauflachen

Planungsstelle NVK September 2023
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”

Siedlungstypisierung:

Nr Baugebiet Geplante Flache Sied- Mindest- | Wohn- Dt;irssrlzlrligr?
' 9 Nutzung (ha) lungs-typ GFzZ einheiten . 9
im FNP
,Mischgebiet
PF-M-E001 gebiet M |ca12| - - - G
Schnellermihle
Restriktionen:
Regionalplan Landschaftsplan Naturschutzrecht Wasserschutzrecht Sonstige
e1) -

1) Landschaftsschutzgebiet (nérdlich und sidlich angrenzend)

1. Beschreibung und Begrindung:

In der Gemeinde Pfinztal im Ortsteil Berghausen, steht am Ortsrand in Richtung Séllingen

die Schnellermihle. Sie besteht aus mehreren historischen Gebauden, Betriebsgebauden

und technischen Bauwerken sowie einem Wehr zur Regulierung des Wasserstands an der
Pfinz. Die Scheunen und Freiflachen um die Schnellermihle werden aktuell als Unterstand
fur Wohnwéagen und Wohnmobile genutzt. Die Geb&aude der Muhle mit den Anbauten wer-
den seit langerer Zeit nicht genutzt und stehen leer.

Das Gebiet der Schnellermiihle wird im Osten begrenzt durch den Fluss Pfinz, im Westen
von der Bundesstral3e B10. Nordlich und stdlich grenzen Landwirtschaftliche Flachen an
das Plangebiet. Umgeben ist die Bauflache der Schnellermiihle von einem Landschafts-
schutzgebiet.

Der Erhalt der Muhle als ortsbildpragendes Gebaude sowie eine Neuentwicklung des Are-
als wird nun durch die Gemeinde angestrebt. Geplant ist eine bauliche Entwicklung des
Areals mit einer Mischung aus gewerblichen, sozialen, kulturellen Nutzungen und Wohnnut-
zung an.

Die notwenige Aufstellung eines des Bebauungsplans (Urbanes Gebiet) erfolgt im Regel-
verfahren, parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes. Der aktuell giiltige FNP 2030
stellt auf der geplanten Flache eine bestehende gewerbliche Bauflache dar. Diese soll im
Zuge des Einzeldnderungsverfahrens in gemischte Bauflache geédndert werden um die ge-
plante Nutzungsmischung umsetzen zu kdnnen.

Im Regionalplan 2003 des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein sind die vorgesehenen
Flachen als bestehende Siedlungsflache mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung festgelegt.

Planungsstelle NVK September 2023
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”

2. Umweltbericht

2.1. Zusammenfassung der Planungsstelle NVK (siehe Erlauterungen in Punkt 2.2)

Ubersicht der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

- Bewertung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen -

Bewertung der Planungsstelle NVK

Schutzgut
keine/gering maRig hoch sehr hoch
Mensch/Gesundheit X (positiv)
Boden X
Wasser X
Klima/Lufthygiene X
Tiere/Pflanzen, X
biologische Vielfalt
Landschaftsbild X
Kultur-/Sachguter X
Flache X
Wechselwirkungen X
Gesamtbewertung
der Umweltaus-wir- X
kungen
Umfang der Ausgleichs- und Ersatz- Vermutlich kein Ausg_leic_h kann ver- Ausgleich auBer_-
maRnahmen Ausgleich notwen- mutlich im Plange- | halb des Plangebie-
. N . biet erbracht wer- tes vermutlich not-
(Abschéatzung auf Ebene der Flachennutzungs- dig den wendig
planung, auf Bebauungsplanebene zu konkretisie-
ren) X

MaRnahmen zur Vermeidung und Min-
derung (V/IM)

Erhalt/Schutz Feldgehdlz u. FlielRgewassersaume, Re-
kultivierung Teilflachen, Durchgriinung, Dachbegriinung,
wasserdurchlassige Befestigungen/Belage, Versickerung

Niederschlagswasser; artenschutzrechtl. MaRnahmen

und Minderung

Gesamtbewertung der voraussichtlichen Auswirkungen
unter Berlcksichtigung der MaBhahmen zur Vermeidung gering

Planungsstelle NVK

September 2023
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”

2.2. Erlauterung/Begrindunag:

Durch die Anderung der im FNP bisher dargestellten gewerblichen Bauflache in eine
gemischte Bauflache sind keine héheren Umweltauswirkungen zu erwarten, als sie im
Rahmen der Uberplanung der Gewerbeflache mdglich waren.

Somit sind mit dieser Einzelanderung insgesamt keine bzw. nur geringe Umwelt-
auswirkungen verbunden.

In der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) sind unbeschadet dessen die Vorschrif-
ten zum Umweltschutz anzuwenden (8 1a BauGB). Umweltauswirkungen sind zu un-
tersuchen, zu vermindern und ggf. auszugleichen.

Aufgrund der parallelen Aufstellung des B-Plans werden hier bereits vorliegende Er-
kenntnisse einbezogen.

Schutzgut Mensch/Gesundheit
Es ergeben sich erhebliche positive Auswirkungen.

Schutzguter Boden und Wasser

Die Planungen sind mit Bodenversiegelung und -Uberformungen verbunden, die ein
ahnliches Ausmal3 wie die Bestandsituation hat. Die Minderung negativer Auswirkun-
gen soll durch Dachbegriinungen und Niederschlagsversickerung erreicht werden.
Weitere Minderungspotenziale bei der Befestigung von Verkehrsflachen, insbeson-
dere Stellplatzen sind zu prifen.

Schutzgut Klima/Lufthygiene
Erhebliche negative Auswirkungen sind im Kaltluftgutachten nicht ermittelt.

Schutzgut Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt

Teilflachen hoher Bedeutung und geschutzte Biotope sollen erhalten und aufgewertet
werden. FUr Fledermause und europdaische Vogelarten sind CEF-Mal3hahmen vorge-
sehen.

Fur die Anlage von Stellplatzen im LSG ist eine naturschutzrechtliche Befreiung von
der Schutzgebietsverordnung erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild

Kultur-/Sachguter
Die Belange des Denkmalschutzes (Geb&aude) sind zu beachten.

Schutzgut Flache
Es erlogt eine Uberplanung einer als Gewerbeflache genutzten Flache.

Schutzgutiubergreifende Wechselwirkungen

Natura 2000/FFH-Vertraglichkeit

Planungsstelle NVK September 2023
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zusammenstellung der Angaben

Unter Beteiligung der Trager offentlicher Belange sollen im weiteren Verfahren ggf.
weitere Erkenntnisse einbezogen werden.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen.
Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehba-
ren Auswirkungen konzentrieren. Da erforderliche Minderungs- und Schutzmaf3nah-
men zur Vermeidung von Beeintréachtigungen Gberwiegend im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt werden, und die Flachennutzungsplan-Teilanderung
lediglich die Flachennutzung allgemein festlegt, sind erforderliche UberwachungsmaR-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder gegebenenfalls der nach-
geschalteten Genehmigungsverfahren festzulegen.

Zusammenfassende Stellungnahme der Planungsstelle / Empfeh-
lung flar die weiterfiUhrende Planung

Zusammenfassende Stellungnahme der Planungsstelle

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB gingen
keine Rickmeldung ein.

Im Zuge der Beteiligung gemal 8§ 4 (2) BauGB haben sich 17 Behdrden, sonstige Tré-
ger offentlicher Belange oder Nachbargemeinden zur Planung geaul3ert. Ein wichtiger
genannter Punkt ist, dass es bei der flachengleichen Anderung der Gebietsart bleibt,
sprich die Bauflache im FNP nicht erweitert wird. Kritisiert wird die Anderung der Nut-
zungsart von gewerblicher Bauflache in eine gemischte Bauflache, in der auch Wohn-
nutzung zulassig ist, dadurch wirde auf3erhalb der bestehenden Ortsteile eine Split-
tersiedlung entstehen. AulRerdem befindet sich das Plangebiet mitten in der Pfinzaue,
umgeben von Landschaftsschutzgebiet sowie von Griinzésur und Regionalem Grin-
zug. Einen entsprechend behutsamen Umgang damit wird gefordert.

Laut Einschatzung der Planungsstelle ergeben sich keine Erkenntnisse, aufgrund de-
rer die Planung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung unzulassig ware.

Empfehlung fiir die weiterfiihrende Planung

Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung

Erhalt/Schutz Feldgehdlz u. FlieRgewassersaume, Rekultivierung Teilflachen, Durch-
grianung, Dachbegriinung, wasserdurchlassige Befestigungen/Belage, Versickerung
Niederschlagswasser; artenschutzrechtl. Malinahmen

Planungsstelle NVK September 2023
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”

Schutzguter Boden und Wasser

Die Minderung negativer Auswirkungen soll durch Dachbegrinungen und Nieder-
schlagsversickerung erreicht werden. Weitere Minderungspotenziale bei der Befesti-
gung von Verkehrsflachen, insbesondere Stellplatzen sind zu prifen.

Schutzgut Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt

Teilflachen hoher Bedeutung und geschutzte Biotope sollen erhalten und aufgewertet
werden. FUr Fledermause und europdaische Vogelarten sind CEF-Mal3hahmen vorge-
sehen.

Fur die Anlage von Stellplatzen im LSG ist eine naturschutzrechtliche Befreiung von
der Schutzgebietsverordnung erforderlich.

Planungsstelle NVK September 2023
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Einzelanderungen des Flachennutzungsplanes 2030: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Trager Offentlicher
Belange

Stellungnahmen

Beschlussempfehlung der Planungsstelle

Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland
(BUND) Landesver-
band Baden-Wrt-
temberg e.V.

Landesnaturschutz-
verband Baden-
Wirttemberg e.V.
(LNV)

Naturschutzbund
Deutschland
(NABU) Landesver-
band Baden-Wiirt-
temberg e.V.

Gemeinsame Stellungnahme der nach § 63 BNatSchG / § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkann-
ten Verbéande

* Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V. (LNV)

 Naturschutzbund Deutschland (NABU)

Wir méchten erhebliche grundsatzliche Bedenken gegen diese beabsichtigte FNP-Anderung anmel-
den; sie basiert in erheblichem Mafie auf irrtimlichen, sachlich unrichtigen Prémissen und Bewertun-
gen.

Richtig ist, dass die in Rede stehende Flache derzeit im FNP (und im Regionalplan) als Gewerbefla-
che dargestellt ist. Eine gewerbliche Nutzung des urspriinglichen Mihlengelandes findet jedoch, mit
Ausnahme des Abstellens von Wohnwagen und Wohnmobilen und der zeitweisen Nutzung durch
einen Verkaufsstand, bereits seit Jahrzehnten nicht mehr statt. Fir die Flache existiert kein Bebau-
ungsplan, und sie liegt deutlich au3erhalb der im Zusammenhang bebauten Pfinztaler Ortsteile, d.h.
es handelt sich momentan um eine Auf3enbereichsflache, auf der Baumafnahmen grundséatzlich
(wenn auch nicht ausnahmslos) nicht zuléssig sind.

Hier soll nun, mitten in der Pfinzaue, rings umgeben von Landschaftsschutzgebiet sowie von
Grunzasur und Regionalem Griinzug, eine Splittersiedlung entstehen mit Gastronomiebetrieben, ei-
nem kleinen Laden und — nach derzeitigem Planungsstand — 65 Wohneinheiten! Dies steht unseres
Erachtens in grobem Widerspruch zu stadtebaulichen Grundsatzen, zu dem dringend notwendigen
Schutz von Flussniederungen sowie dem erklarten Ziel der Landespolitik, den Flachenverbrauch in
Baden-Wrttemberg zu mindern!

Voraussichtliche Umweltauswirkungen Fir mehrere Schutzgiter erscheinen die voraussichtlichen
(negativen) Auswirkungen deutlich unterbewertet.

Boden: Laut Planungsunterlagen des Bebauungsplanverfahrens wird sich die Summe der mit Ge-
bauden bestandenen, vollig versiegelten und gepflasterten Flachen von jetzt 5.615 auf 7.698 m2 er-
héhen. Wir halten dies fiir eine mehr als nur maRige Auswirkung auf das Schutzgut Boden.

Klima/Lufthygiene: Auch wenn das vorgelegte Gutachten nur unerhebliche Beeintrachtigungen von
Kaltluftstromungen voraussagt, werden die zuséatzlich geplanten Gebaude sicher den Kaltluftfluss im
Pfinztal behindern. Die jetzt schon in warmen Sommernachten in Berghausen im Vergleich zu Séllin-
gen messbar héhere Lufttemperatur wird sich weiter erhdhen.

Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt: Die Auswirkungen auf z.T. streng geschiitzte Tierarten waren
hoch bis sehr hoch. Das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgelegte artenschutzrechtli-
che Gutachten weist erhebliche Méngel auf. So wurden angeblich nur zwei Fledermausarten (Zwerg-

Nachbarschaftsverband Karlsruhe
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”
Einzelanderungen des Flachennutzungsplanes 2030: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Trager Offentlicher
Belange

Stellungnahmen

Beschlussempfehlung der Planungsstelle

und Breitfliigelfledermaus) im Gebiet gefunden; die BUND-Ortsgruppe Pfinztal hat jedoch in drei
Néachten Ende Mai dieses Jahres durch Aufnahmen mit einem Ultraschalldetektor (,Batlogger” der
Fa. Elekon AG, Luzern) sechs bis sieben verschiedene Fledermausarten (zusatzlich die Rauhautfle-
dermaus, GroRen und Kleinen Abendsegler, Wasserfledermaus und evt. Nordfledermaus) vor Ort
nachgewiesen. Diese bedeutenden Fledermausvorkommen wirden (nicht nur) durch die bei einer
Bebauung des Gebietes entstehende ,Lichtverschmutzung® — die Fl&ache ist bisher nachts unbe-
leuchtet — massiv beeintrachtigt.

Nicht einmal erwéhnt, geschweige denn beriicksichtigt sind in dem Gutachten die Amphibien, ob-
wohl doch in Pfinztal allgemein bekannt ist, dass die ortliche BUND-Gruppe seit Jahrzehnten in je-
dem Frihjahr auf H6he des Schnellermihlengelandes (und dartiber hinaus) auf der Westseite der B
10 einen Amphibienschutzzaun aufstellt und betreut, um die dort in Richtung Pfinz wandernden Am-
phibien (vor allem Erdkréten und Springfrésche sowie Bergmolche) am Uberqueren der B 10 (und
dem weiteren Durchqueren des Schnellermiihlengelandes) méglichst zu hindern. (Die Tiere wandern
immer noch an dem westlich der B 10 vor Jahrzehnten angelegten Ersatz-Laichgewasser (,Assisi-
Teich®) vorbei und werden von den BUND-Aktiven vom Zaun an den Teich gebracht.) Leider gelingt
das nicht vollstandig; einige Springfrésche springen tber den Zaun hinweg, Molche kriechen unter-
durch, und etliche Tiere aller genannten Arten kommen den gegentber von der Schnellermihle in
die B 10 einmiindenden Weg auf die B 10 herunter, wo kein Zaun gestellt werden kann. Viele der
Tiere, die es so auf die B 10 schaffen, werden dort Giberfahren, aber manche gelangen doch auf die
Schnellermihlen-Seite, wo fir sie im Falle der Realisierung des Planungsvorhabens ein erhebliches
Totungsrisiko entstiinde. VergroRert wirde dieses Risiko noch durch die geplanten Entwasserungs-
mulden/-teiche, die ein zusatzliches Lockangebot fir die Amphibien darstellen wirden. Sie wirden
wohl auch zu einer nennenswerten (Rick-)Wanderung in Ost-West-Richtung tber die B 10 fuhren,
wogegen der einseitig gestellte Schutzzaun keine Hilfe ware. Unseres Erachtens miisste bei Reali-
sierung der Planung - fur eine sichere Querungsmoglichkeit der B 10 in beiden Richtungen fur die
genannten Amphibienarten (feste Leiteinrichtung und Tunnel) und - fur eine sichere Querungsmaog-
lichkeit (oder Umwanderungsmoglichkeit?) des Schnellermihlengelandes fur die Amphibien gesorgt
werden. Ohne dies waren sicher artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfullt.

Zu bezweifeln ist, dass auf dem Grundstiick keine Reptilien vorkommen. Nachweise der Zau-
neidechse und der Ringelnatter sind dem BUND von der Pfinz (nordlich der Schnellermiihle), vom
Assisi-Teich (westlich der B 10), von der Umgebung des Plangebiets ,Seniorenzentrum an der Pfinz"
und vom Gebiet der ehemaligen Gértnerei Wenz bekannt, und am Haus Karlsruher Str. 212 (gegen-
Uber der Schnellermiihle) wurde vor einigen Jahren eine Schlingnatter fotografiert. Wir gehen des-
halb sicher davon aus, dass auch auf dem zwischen diesen Fundorten liegenden Grundstiick
Schnellermihle mindestens die Zauneidechse, nahe der Pfinz wahrscheinlich auch die Ringelnatter
vorkommt.

Insgesamt ist von sehr hohen negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt auszugehen.

Die Flache ist im FNP bisher als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Durch die Anderung der
im FNP bisher dargestellten gewerblichen Bau-
flache in eine gemischte Bauflédche sind keine
héheren Umweltauswirkungen zu erwarten, als
sie im Rahmen der Uberplanung der Gewerbe-
flache moglich waren.

Zudem ist die Flache bezogen auf die Umwelt-
schutzgiter in weiten Teilen durch Bebauung
und Versiegelung stark vorbelastet und tber-
pragt. Diese Zusammenhéange sind auch bei
den Bewertungen der Umweltauswirkungen
malfigeblich.

Unbeschadet dessen sind Auswirkungen auf
geschitzte Tierarten bzw. -gruppen zu beriick-
sichtigen und Verbotstatbestande zu vermei-
den. Fir diese bestehen auf Basis der zum B-
Planverfahren vorliegenden Erhebungen bis-
lang keine Anhaltspunkte. Den geauf3erten Hin-
weisen auf Amphibienvorkommen und deren
Wanderkorridoren sowie weitere Fledermausar-
ten und Reptilien ist im B-Planverfahren nach-
zugehen.

Die Bewertungen der Schutzgiter Boden,
Klima/Luft und Tiere/Pflanzen, biologische Viel-
falt sind in Punkt 2.2. erlautert. Zudem wird da-
rin auf MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung von Auswirkungen verwiesen.

Durch das umgebende Landschaftsschutzge-
biet und die im Regionalplan festgelegte
Grinzasur und Regionaler Griinzug, ist eine Er-
weiterung der Flache nicht méglich und nicht
gewollt. Die Entstehung einer Splittersiedlung
ist somit ausgeschlossen.

Nachbarschaftsverband Karlsruhe
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”
Einzelanderungen des Flachennutzungsplanes 2030: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Trager Offentlicher
Belange

Stellungnahmen

Beschlussempfehlung der Planungsstelle

Landschaftsbild: Die geplanten viergeschossigen Wohngebaude wiirden das Landschaftshild in der
Pfinzaue, im Unterschied zu dem vorhandenen, historischen Miihlengebdude, massiv beeintréachti-
gen. Die Auswirkung auf dieses Schutzgut wéare hoch.

Flache: Die bebaute bzw. versiegelte Flache wirde deutlich zunehmen, wir betrachten dies als hohe
negative Auswirkung.

Aufgrund des groRen Wohnraumbedarfes, wird
die bestehende Bauflache um die Méglichkeit
der Wohnnutzung ergénzt. Durch die Nutzung
einer bereits vorbelasteten Flache, kann an an-
derer Stelle die Bebauung auf der ,griinen
Wiese" vermieden werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Landratsamt
Karlsruhe

Amt far Umwelt und Arbeitsschutz - Naturschutz

Die untere Naturschutzbehorde hat keine Bedenken gegen die Anderung des FNP.

Die Uberschneidungsflache des Planumgriffs des Bebauungsplanes mit dem Landschaftsschutzge-
biet wird zurickgenommen. Eine Befreiung von der LSG-VO ist daher nicht erforderlich. Evtl. entste-
hender Regelungsbedarf im Hinblick auf das LSG wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
abgestimmt.

Die im Bericht der Planungsstelle vom Juni 2023 vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung/Min-
derung des Eingriffs sowie die vorgesehenen Artenschutzuntersuchungen sind bei der weiteren Pla-
nung zu bericksichtigen.

Eine detaillierte Stellungnahme wird im Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz - untere Wasserbehdérde
Wasserrecht
Gegen die geplante Einzelanderung bestehen von unserer Seite keine Bedenken.

Uberirdische Gewasser
Gegen die geplante Einzelanderung bestehen von unserer Seite keine Bedenken.
(Teilweise Hochwasser-Risikogebiet, kein Uberschwemmungsgebiet)

Grundwasserwasserversorgung
Gegen die geplante Einzelanderung bestehen von unserer Seite keine Bedenken.
Hinweis: Kein Wasserschutzgebiet.

Kommunales Abwasser

Wasserwirtschaftlich und 6konomisch effiziente Entwasserungslésungen erfordern die méglichst
frihzeitige Formulierung der Anforderungen eines naturnah orientierten Umgangs mit Regenwasser.
Um in einem frihen Planungsstadium grundsétzliche Aussagen dartber treffen zu kénnen, welches
Versickerungs- bzw. Bewirtschaftungsverfahren in einem betreffenden Baugebiet geeignet ist, sollte
grundsétzlich eine Ersteinschatzung des Baugebietes hinsichtlich der Geofaktoren Oberflache (Ge-
wasser, Relief) und Untergrund (Boden, Grundwasser) vorgenommen werden.

Kenntnisnahme, weitere
Behandlung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, weitere
Behandlung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”
Einzelanderungen des Flachennutzungsplanes 2030: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Trager Offentlicher
Belange

Stellungnahmen

Beschlussempfehlung der Planungsstelle

Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz - Altlasten, Bodenschutz
Gegen die geplante Einzelanderung bestehen von unserer Seite keine Bedenken.

Amt far Umwelt und Arbeitsschutz - Immissionsschutz

Unter Ziff. 2.2 wird ausgefuihrt, dass in der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) die Vorschriften
zum Umweltschutz anzuwenden, Umweltauswirkungen zu untersuchen, zu vermindern und ggf. aus-
zugleichen sind.

Wir verweisen daher auf unsere Stellungnahme vom 15.05.2023 im parallel laufenden Bebauungs-
planverfahren ,Schnellermiihle";

“Aus Ziff. 3.5.3 ,Immissionsschutz” des Erlauterungsberichts vom 03.05.2023 geht hervor, dass auf-
grund des Verkehrslarms der B 10 im weiteren Verfahren die Ausarbeitung eines schalltechnischen
Gutachtens vorgesehen ist. Im Erlauterungsbericht wird weiter ausgefiihrt, dass sich auf dem Plan-
gebiet ein Wehr zur Regulierung des Wasserstandes der Pfinz befindet.

Vor dem Hintergrund einer derzeitigen Anwohnerbeschwerde wegen Larmbelastigung durch den Be-
trieb des ,Wehr Walther* im Ortsteil Sollingen, sollten die Larmimmissionen des Wehrs bei der
Schnellermiihle im schalltechnischen Gutachten im Vorfeld ebenfalls einer ndheren Betrachtung un-
terzogen werden."

Amt fur StraRen

Sachgebiet Verkehrstechnik:

Aus betrieblicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die Ubrigen stralBenrechtlichen
Belange liegen in der Zustéandigkeit des Regierungsprasidiums Karlsruhe.

Die Neubebauung Schnellermihle soll Giber die bereits vorhandene Einmiindung an die B10 ange-
schlossen werden. Eine Untersuchung und Bewertung der Verkehrsqualitat liegt den Unterlagen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei. Kinftig ergibt sich daraus eine gute bis sehr gute Leis-
tungsfahigkeit mit freiem bzw. nahezu freiem Verkehrsfluss. Daraus wird geschlossen, dass auf eine
bauliche Erweiterung des Anschlusses mit einer Linksabbiegespur auf der B10 sowie auf eine zwei
streifige Ausfahrt aus dem Gebiet Schnellermiihle verzichtet werden kann. Die derzeitige zuléssige
Hochstgeschwindigkeit liegt bei 50 km/h.

Sachgebiet Radverkehr:

Wir haben drei Anmerkungen zur Planung:

1.

Es sollte die Mdglichkeit verbleiben, dass der bereits jetzt parallel zur B10 gefiihrte Gehweg (?) in
Zukunft ggf. verbreitert werden konnte, falls hier irgendwann der Bedarf besteht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, weitere Behandlung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Kenntnisnahme, weitere Behandlung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Kenntnisnahme, weitere Behandlung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”
Einzelanderungen des Flachennutzungsplanes 2030: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Trager Offentlicher
Belange

Stellungnahmen

Beschlussempfehlung der Planungsstelle

2.

Uns erscheinen die FuBgangerbriicke und die Zuwegung zur Briicke zu schmal mit 2,0 m. Hier wir-
den wir auf jeden Fall den Begegnungsfall Kinderwagen-Kinderwagen ansetzen, da kdmen wir mit
seitlichem Sicherheitsraum auf einen Mindestwert von 2,50 m.

Zudem ist zu erwarten, dass viele Menschen die Brucke auch mit dem Fahrrad queren wollen wer-
den (zumindest schiebend) um auf den Radweg 0Ostlich der Pfinz zu gelangen.

3.

Uns ist auch die Anbindung der Fu3géngerbriicke auf der 6stlichen Seite der Pfinz nicht klar, ist
diese barrierefrei, wird sie auch von Radfahrern befahren, bleibt eine Aufstellflache bevor man auf
den Weg einbiegt?

Hier ist zwingend auf die Sichtverhaltnisse zu achten, da hier das RadNETZ BW entlanggeht und
demnach mit erhdhtem Radverkehrsaufkommen zu rechnen ist. Nicht, dass hier eine Unfallhau-
fungsstelle geschaffen wird.

Landwirtschaftsamt
Gegen die Planung auf3ern wir aus Sicht der Landwirtschaft keine Bedenken.
Agrarstrukturelle Belange sind von obenstehender MaRnahme nicht betroffen.

Forstamt
Zur Planung bestehen seitens der unteren Forstbehorde keine Bedenken oder Einwénde.

Baurechtsamt

In unserer Stellungnahme zu den Entwurfsunterlagen des Bebauungsplans ,Schnellermihle” haben
wir darauf hingewiesen, dass das Vorhaben in Widerspruch zu den Festsetzungen des rechtskréfti-
gen FNP steht und eine Anderung im Parallelverfahren erforderlich ist.

Mit der Anderung des FNP im Einzelverfahren und der Ausweisung der beplanten Fléache als eine
gemischte Bauflache ist der Kernbereich, in dem die bauliche Nutzung vorgesehen ist, abgedeckt
und insofern unserem Anliegen Genilge getan. Allerdings sehen wir noch immer einen Konflikt zwi-
schen der im FNP ausgewiesenen landwirtschaftlichen Flache und dem im BPL als ,,Grunflache"
ausgewiesenen Teilbereich 3, auf dem Hof- und Stellplatzflachen realisiert werden sollen.

Gesundheitsamt

Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen von Seiten des Gesundheitsamts keine Anregungen oder
Bedenken zur Planung. Beziiglich Auswirkungen, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
mdochten wir auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan Schnellermiihle (Mai 2023) verweisen.

Kenntnisnahme, weitere Behandlung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Kenntnisnahme, weitere Behandlung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Umgang mit der Uberlagerung wird ggf. im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abge-
stimmt.

Kenntnisnahme, weitere Behandlung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Kenntnisnahme

Nachbarschaftsverband Karlsruhe
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PF-M-E001 ,,Mischgebiet Schnellermihle”
Einzelanderungen des Flachennutzungsplanes 2030: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Trager Offentlicher
Belange

Stellungnahmen

Beschlussempfehlung der Planungsstelle

Deutsche Transal-
pine Oelleitung
GmbH

Nach Prifung Ihrer Anfrage kénnen wir Thnen mitteilen, dass unseren Anlagen von den geplanten
MaRnahmen nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme

Dienststelle
Flurneuordnung
Landkreis Karlsruhe

Es sind keine laufenden oder geplanten Flurbereinigungsverfahren betroffen.

Kenntnisnahme

Gemeinde Durch die vorliegende Planung werden keine Belange der Gemeinde Walzbachtal berihrt. Kenntnisnahme
Walzbachtal

Gemeinde Gegen die Einzelanderung in Pfinztal werden seitens der Gemeinde Eggenstein-Leopoldshafen

Eggenstein-Leo- keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht. Kenntnisnahme
poldshafen

Gemeinde Pfinztal

Das Gebiet der Einzelanderung des Flachennutzungsplans ,Mischgebiet Schnellermihle” liegt auf
der Gemarkung Pfinztal-Berghausen. Hintergrund ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im ent-
sprechenden Gebiet.

Die Gemeinde Pfinztal begruRit die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans und hat
nach Priifung der Unterlagen keine weiteren Anmerkungen.

Kenntnisnahme

Handwerkskammer
Karlsruhe

Die Handwerkskammer Karlsruhe begrif3t die Beachtung und die bedarfsgerechte Planung und In-
tegration von gewerblich nutzbaren Bauflachen.

Kenntnisnahme

Netze BW GmbH

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bestehen Versorgungsanlagen der Netze BW
GmbH.

Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte Genehmigungsmanagement Sparte 110-kV-Netz
(NETZ TEPM)

Seitens des Genehmigungsmanagements Netzentwicklung Projekte bestehen keine Bedenken ge-
gen die Anderung des Flachennutzungsplans. Fiir die tiberortliche Stromversorgung bestehen im
Geltungsbereich der FNP-Anderung keine Trassen fiir 110-kV-Leitungen der Netze BW.

Stellungnahme der Netzentwicklung Nord (Nordbaden) Netzplanung Sparte Strom (Mittel- und Nie-
derspannung) (NETZ TENN)

Zum o0.g. FNP haben wir grundsétzlich keine Bedenken vorzubringen.

Der weitere Ausbau der Leitungsnetze richtet sich nach den zukinftigen energietechnischen Anfor-
derungen. Bei der Bauflachenentwicklung wird je nach Bedarf das vorhandene Netz erweitert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, weitere
Behandlung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Regierungsprasi-
dium Karlsruhe
Landesbetrieb Ge-
wasser

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referate 53.1 und 53.2, nimmt in seiner Funktion als Landesbe-
trieb Gewasser, d. h. als Trager der Ausbau- und Unterhaltungslast an den Gewassern I. Ordnung wie
folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich die Pfinz, ein Gewésser |. Ordnung, sowie Anlagen des Landesbe-
triebs Gewasser (Fischaufstiegsanlage, Wehranlage und Betriebssteg). Wir méchten daher darauf

Nachbarschaftsverband Karlsruhe
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Einzelanderungen des Flachennutzungsplanes 2030: Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Trager Offentlicher
Belange

Stellungnahmen

Beschlussempfehlung der Planungsstelle

Referate 53.1 und
53.2

hinweisen, dass eine weitere Beteiligung des Regierungsprasidiums Karlsruhe, Referate 53.1 und
53.2 (Landesbetrieb Gewasser) vor weiteren Schritten zwingend erforderlich ist und die geplanten
Arbeiten eng mit dem Regierungsprasidium abzustimmen sind.

Kenntnisnahme, weitere
Behandlung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung

Regierungsprasi-
dium Karlsruhe
Referat 21

hoéhere Raumord-
nungsbehodrde

In unserer Funktion als hohere Raumordnungsbehdrde nehmen wir folgendermafen Stellung:

In Pfinztal-Berghausen soll der Bereich der Schnellermiihle, derzeit als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt, flachengleich (ca. 1,2 ha) in eine gemischte Bauflache gedndert werden. Zum Erhalt der his-
torischen Mihle und der Neuentwicklung des Areals betreibt die Gemeinde Pfinztal derzeit ein Be-
bauungsplanverfahren zur Ausweisung eines Urbanen Gebietes

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt den Bereich als bestehende Siedlungsflache (tber-
wiegend gewerbliche Nutzung) fest. Sofern es bei der flachengleichen Anderung der Gebietsart
bleibt, stehen der vorliegenden Planung keine Belange der Raumordnung entgegen.

Die Einzelanderung wird flachengleich bleiben.
Lediglich die Gebietsart wird geandert.
Kenntnisnahme

Regierungsprasi-
dium Karlsruhe

Referat 55b1 Natur-
schutz, Recht

Sie haben uns als Hohere Naturschutzbehdrde (HNB) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur
Einzelanderungen des Flachennutzungsplans 2030 zur Stellungnahme tbersandt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden ganz Giberwiegend von der Unte-
ren Naturschutzbehérde (UNB) wahrgenommen (vgl. § 58 Absatz 1 NatSchG).

Gegebenenfalls sind wir als HNB fir die Erteilung einer natur- oder artenschutzrechtlichen Aus-
nahme oder Befreiung zusténdig. Sofern eine solche erforderlich ist, bendtigen wir einen férmlichen
Antrag, der sich in seiner Begriindung explizit auf die Tatbestandsvoraussetzungen der Ausnahme-
oder Befreiungsregelung bezieht.

Kenntnisnahme

Regionalverband
Mittlerer Oberrhein

Der Planbereich ist im Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 als bestehende Siedlungsflache (uber-
wiegend gewerbliche Nutzung) dargestellt. Ziele des Regionalplans stehen der geplanten Umwand-
lung von einem Gewerbegebiet in ein Mischgebiet nicht entgegen.

Kenntnisnahme

Stadt Karlsruhe

Seitens der Stadt Karlsruhe bestehen keine Bedenken gegen die geplante Einzelanderung.

Kenntnisnahme

Terranets bw GmbH

Wir teilen Ihnen mit, dass Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens von den Anderungen nicht
betroffen sind.
Im raumlichen Geltungsbereich des gesamten FNP liegen Anlagen der terranets bw GmbH.

Kenntnisnahme

TransnetBW GmbH

Wir haben lhre Unterlagen erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich der Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2030 ,Mischge-
biet Schnellermihle” in Pfinztal-Berghausen betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Héchst-
spannungsfreileitung. Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen.

Kenntnisnahme

Zweckverband
Wasserversorgung
Alb-Pfinz-Hugelland

Der Ortsteil Berghausen der Gemeinde Pfinztal liegt nicht im Versorgungsbereich des Wasserzweck-
verbandes, insofern bestehen unsererseits keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Nachbarschaftsverband Karlsruhe
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