Nachbarschaftsverband Karlsruhe

Planungsstelle

Zusammenfassende Erklarung zum Einzel&dnderungspunkt des FNP 2030
KA-S-EQ001 , Lebensmittelmarkt Grinwettersbach” in Karlsruhe - Griinwettersbach

1. Beschreibung und Begrindung:

In Grinwettersbach soll zur Versorgung der 6rtlichen Bevolkerung ein Lebensmittelmarkt
errichtet werden. Der eingeschossige Lebensmittelmarkt wird als sogenannter ,Vollsorti-
menter” eine Verkaufsflache von 1.600 m? aufweisen. Die Vorhabenflache ist ca. 0,8 ha
grol3 und liegt am Ortsende von Grinwettersbach in Richtung Palmbach, sidlich der Feu-
erwehrwache entlang der Wiesenstral3e (L623). Ein Teil der Flache wird bislang als Wert-
stoffstation genutzt. Diese wird in das bestehende Gewerbegebiet Winterrot in Palmbach
verlagert.

Der Standort ist gepragt durch eine bewegte Topographie, die sich die Planung fir den
Lebensmittelmarkt zu eigen macht. Der Baukoérper wird so weit in den Hang hineinge-
schoben, dass lediglich die Eingangsfassade hervortritt. Dem Gebaude vorgelagert sind
die Kundenparkplatze. Vorgesehen ist ein Ein- und Ausfahrtsbereich an der Wiesen-
stral3e (L 623). Das Vorhaben liegtim Auf3enbereich und die westliche Teilflache im FFH-
Gebiet ,Wiesen und Walder bei Ettlingen*.

Im Zuge der Einzeldnderung wurde die Darstellung des Flachennutzungsplans von ,Fla-
che fur Landwirtschaft’ zu ,Sonderbauflache* gedndert. Laut Einzelhandelserlass des
Landes Baden-Wiurttemberg werden hierbei auch die Zweckbestimmung (Einzelhan-
del/Nahversorgung) und die maximal zulassige Verkaufsflache (maximal 1.600 m?) dar-
gestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden im Parallelverfahren durchgefihrt. Zur Umsetzung des Vorhabens
ist die Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VbB) im Regelverfahren
mit Umweltbericht erforderlich.

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt den Bereich als Regionalen Grinzug fest,
dessen bauliche Nutzung gemafl Plansatz PS 3.2.2. ausgeschlossen ist. Aufgrund des
flachenmaldig geringen Eingriffes, der Randlage und der bereits teilweisen Versiegelung
durch die bisherige Nutzung als Wertstoffstation, kann der baulichen Nutzung der Flache
im Sinne des Ausformungsspielraums jedoch zugestimmt werden. Der vorliegenden Pla-
nung stehen somit keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb gemaf
§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Grenze zum grol3flachigen Einzel-
handel liegt nach aktueller Rechtsprechung bei 800 m? Verkaufsflache. Mit der Ansied-
lung des Lebensmittelmarktes sind keine negativen stadtebaulichen und raumordneri-
schen Auswirkungen in der Stadt Karlsruhe sowie fir die Nachbarkommunen zu erwar-
ten. Der Nachweis — auf Grundlage derim § 11 Abs. 3 BauNVO, im Regionalplan Mittlerer
Oberrhein, im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg und im Einzelhandelserlass
Baden-Wirttemberg formulierten Prifkriterien — wurde in einer von der Stadt Karlsruhe
beauftragten Markt- und Vertraglichkeitsuntersuchung (Stand 2018) erbracht.
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2. Verfahrensschritte und Beteiligung:

Aufstellungsbeschluss der Verbandsversammlung 29.11.2021
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 23.08.2021
Fristgerecht bekanntgemacht tiber die Badischen Neuesten Nachrichten. bis 24.09.2021
Frihzeitige Trager- und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB 21.07.2021

bis 27.08.2021
Auslegungsbeschluss der Verbandsversammlung 29.11.2021
Formelle Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 07.06.2022
Fristgerecht bekanntgemacht tiber die Badischen Neuesten Nachrichten. bis 08.07.2022
Formelle Trager- und Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB 16.05.2022

bis 24.06.2022

AbschlieRender Beschluss der Verbandsversammlung 14.11.2022

Genehmigung der Einzelanderung durch das Regierungsprasidium

Wirksam mit Bekanntmachung der Einzeldnderung
Verdffentlicht in den Badischen Neuesten Nachrichten und im Internet

Anzahl der Rickmeldungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden, der sonstigen
Trager offentlicher Belange oder der Nachbargemeinden:

gemal § 4 Absatz 1 BauGB 17

gemal § 4 Absatz 2 BauGB 16

Anzahl der Riickmeldungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung:

gemal § 3 Absatz 1 BauGB -

gemal § 3 Absatz 2 BauGB 1

Bei den eingegangenen AuRerungen handelt es sich um Hinweise zu Fachplanungen
der Energieversorgung, Verkehrsinfrastruktur und Geotechnik, eine Anregung aus der
Regionalplanung, aber auch um Einwande, die mit naturschutzrechtlichen Belangen be-
grundet werden. Laut Einschatzung der Planungsstelle sind die naturschutzrechtlichen
Konflikte zwar erheblich, es ergeben sich jedoch keine Erkenntnisse, aufgrund der die
Planung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung unzulassig ware.
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3. Umweltauswirkungen und Empfehlung fir die weiterfihrende Planung

Grundsatzlich sind die im Umweltbericht des Einzelblatts genannten MalRnahmen zur
Vermeidung/Verminderung zur Kompensation von Umweltauswirkungen, die Mal3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) — sowie fol-
gende Empfehlung in der weiterfiihrenden Planung — zu bertcksichtigen:

Stromversorgung

Der geplante Lebensmittelmarkt kann tber die bestehende Netztopologie versorgt
werden, wenn die benétigte Anschlussleistung fur den Strombezug 40kW nicht
Uberschreitet. Fur eine hohere bezugsseitige Anschlussleistung muss die Netzto-
pologie angepasst werden, wobei der Umfang und der vom Anschlussnehmer zu
tragende Kostenanteil von der tatsachlich bendtigten Anschlussleistung abhangt.
Die Trassenlange der erforderlichen Kabelverlegung betragt im gunstigsten Fall be-
reits ca. 150m. Eventuell geplante Erzeugungsanlagen (z.B. PV-Anlagen oder
BHKW) sind gesondert auf ihre Netzvertraglichkeit hin zu prifen. Die Stadtwerke
Karlsruhe bitten daher um friihzeitige Information zu diesen Anlagen.

Gas- und Wasserversorgung
Bedingt durch die Lage am Ortsrand mussen die bestehenden Versorgungsleitun-
gen bis zum Baugebiet verlangert werden.

Zur ErschlieBung mit Wasser gibt es drei Varianten:

o Verlangerung der Versorgungsleitung Wasser (VW), die auf der Ostseite der
Wiesenstr. liegend, von Norden kommt und in die Stralle Am Wiesenacker
abzweigt. In diesem Fall ist eine Querung der Wiesenstr. erforderlich.

o Verlangerung der VW auf dem Grundstiick des Feuerwehrgebdudes (kur-
zester Weg; allerdings ware eine Dienstbarkeit erforderlich).

o Verlangerung der VW, die in Weg 75541 liegt und dann von dessen Ostende
nach Norden in Weg 75543 abzweigt; damit wirde das Grundsttick von Wes-
ten erschlossen. Die gewahlte Variante sollte mdglichst frihzeitig mit dem
zustandigen Energieversorger abgestimmt werden, da sich diese auf die
vom Vorhabentrager zu zahlenden Baukostenzuschiisse Wasser und auch
auf mdgliche Lagen des Hausanschlussraumes auswirkt.

Beziglich der Loschwasserversorgung kann aus dem Trinkwasserrohrnetz ein
Grundschutz von 96 m3/h bereitgestellt werden; fiir einen etwaigen Objektschutz-
bedarf muss vermutlich privat vorgesorgt werden, iber den Grundschutz hinaus hat
das Netz der Stadtwerke Karlsruhe hier allenfalls geringe Reserven. Zudem ist die
mogliche Hohe des Objektschutzes noch abhangig von der ErschlielRungsvariante
der VW (siehe oben).

Eine ErschlieBung mit Gas ware aus der Wiesenstr. (Leitungsende auf Héhe des
Feuerwehrgebaudes im westlichen Gehweg), oder — allerdings mit grof3erer Lei-
tungslange, ahnlich Nr. 3 beim Wasser — aus Weg 75541 heraus moglich.

Dingliche Sicherungen

Sofern dingliche Sicherungen (beschrankt personliche Dienstbarkeiten) in Bezug
auf Stromversorgung, Gas- und Wasserversorgung, 6ffentliche Stral3enbeleuch-
tung, Kommunikations- und Informationstechnik oder Fernwarmeversorgung
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erforderlich werden, bitten die Stadtwerke Karlsruhe zur Abstimmung der textlichen
Inhalte und der Planunterlagen, um Kontaktaufnahme.

e Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen unter http://maps.lgrb-
bw.de/ abgerufen werden. Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der
Anhdrung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und
Umfang der Eingriffe in den Untergrund ndher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweis-
karte (insbesondere bezuglich eventueller Massenbewegungen und Verkarstungs-
strukturen) kann, nach vorheriger Registrierung, unter http://geogefahren.igrb-
bw.de/ abgerufen werden

e Leitungsanlage
Im Geltungsbereich der Einzelanderung wird eine Leitungsanlage durch die Netze
BW GmbH betrieben. Es handelt sich um eine 110-kV-Leitung.

e Schutzgut Mensch/Gesundheit
Ein vorhandener Feldweg mit Ful3- und Radverbindung wird Gberplant und ist zu
verlegen.

e Schutzgut Klima/Lufthygiene
Um Barrierewirkungen und Flachenversiegelung zu mindern, wird empfohlen, den
Baukorper in den Hang zu schieben, das Dach zu begrinen und den Kundenpark-
platz mit Baumen zu begriinen.

e Schutzgut Tiere/Pflanzen biologische Vielfalt

Wiesen und Streuobstbestdnde im westlichen Teil der Planflache gehdren zum
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) ,Wiesen und Walder bei Ettlingen® (Nr.
7016342), das von Suden an die Planflache grenzt. Die Vertraglichkeit des Vorha-
bens mit den Erhaltungszielen des Gebietes ist im Bebauungsplanverfahren nach-
zuweisen und dabei bau- und betriebsbedingte Effekte ndher zu betrachten. Der
speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung von 2019 zufolge sind Vermei-
dungsmalinahmen wie bauzeitliche Regelungen, Schutzvorkehrungen und umge-
bende Bepflanzungen gefordert.

e Schutzgut Landschaftsbild
Zur Verminderung der Auswirkungen sind grundsatzlich Anpassungen von Gebau-
dekubaturen an das Gelanderelief, Begrenzung der Bauhthe und Eingriinung der
Flache, Durchgriinung von Stellplatzen und Geb&auden einschliel3lich Dachbegri-
nung vorzusehen.

e Schutzgutibergreifende Wechselwirkungen
Die absehbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden betreffen auch den Bo-
denwasserhaushalt, der im Planbereich vollstandig oder teilweise gestort wird.
Grundwasserfuhrende Bodenschichten sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht
beruhrt. Mogliche Auswirkungen auf umgebende Bereiche mit Wiesenstandorten
und Gehdlzen sind im Bebauungsplanverfahren zu prifen.

Karlsruhe, November 2022
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